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Dr. Vaclav Svoboda:
Obecni davka
z ptiriistku hodnoty nemovitosti.

Cis. pat. ze dne 29. prosince 1915 ¢. 83 . z. zave-
dena byla v datiovy a poplatkovy system rakousky nova
davka, jez méla pomoci financni tisni zemi a obci, vai-
leCnymi poméry kruté postizenych.

Tato nova didvka zvand »zemskou (obecni) diavkou
7 prirtistku hodnoty nemovitosti« splnila nadéje v ni kla-
dené a stala se prtib&hem let pro tyto korporace zname-
nitym pramenem piijmu, jehoZz Zadny finanéni ministr
bez primérené nahrady nemiiZze brevi manu odstraniti;
jisté vSak nynéjSi ministr jest presvédcen, Ze tato davka
jest ve své vSeobecné platnosti svrchované nespravedli-
vou, spocivajic na pouhé fikci pririastku hodnoty ne-
movitosti. Jest spravnou daftovou zasadou, zZe vefejno-
pravni korporace jako stit, zemé&, obec miiZze ZAdati od
svého obcCana urcitou kvotu pfirtistku na majetku, pti-
bylo-li mu na majetku skutecné a neubliZi-li se tim
podstaté majetkové v jejim jadru. Dnes vSak vSeobecné
o né€jakém prirastku hodnoty nemovitosti, nehledé
k' stoupajici tendenci pozemkit k stavbé zpiisobilych ve
velkych méstech zabihajici mnohdy v lichvu, nelze mlu-
viti. SpiSe lze mluviti o znacném poklesu hodnoty nemo-
vitosti vzhledem k jejich vynosu upravenému dle dnesni
valuty.

Obce opfely se zvlas§tnim memorandem jak proti
snizeni tak proti zruSeni této davky; avSak vlada vy-
hovujic alesponl ¢astec¢né pianim obcanstva vladnim na-
fizenim ze dne 25. Cervna 1926 ¢. 121 Sb. z, a n., snizila
tuto davku podstatné alesponl pro star$i drzitele, hledic
pfi tom k stabilisaci koruny ke dni 1. ledna 1923, nebot
od této doby koruna zachovava s nepatrnymi vykyvy
stejnou relaci k americkému -dollaru.

Toto vlddni nafizeni znamena vazny krok tifednické
vlady prejiti od teoretickych jednani o tpravé povalec-
nych hospodaiskych poméru k praktickému feSeni jed-
notlivosti. Jist€ by byl ministr Dr. Engli§ postaral se
o tplné odstranéni této davky, kdyby zde nebylo odii-
vodnéného odporu samospravnych korporaci vysSe na-
znaceného.

Davku tn od Rakouska pfevzal do pramenii obec-
nich pfijma zdkon ze dne 12. srpna 1921 ¢. 329 Sb. z. a
n. v § 37 a podle svého urcéeni méla divka ta pravé tak
jako davka ze zabav slouZiti vyhradné ve prospéch obci
a pouze z vytézku davky ze zabav docileného v obcich

v Cechéach patii 10% Prazskému nemocniénimu fondu.
Podrobné davku tu ve smyslu § 60. cit. zdk. upravilo
vladni nafizeni ze dne 27. dubna 1922 ¢. 143 Sb. z. a n.
v »Dodatku Ill.«, prejimajic zdasady starého cis. nafizeni
se zménami, jeZz vSak na celkové struktufe mnoho ne-
zménily. Kruta vySe této davky zfistala beze zmény a
nebyl naprosto Zadny ohled vzat na pokles valuty a
cnormni stoupnuti nezbytnych Zivotnich potieb.

Jak vySe naznacdeno, pfredpokladem nové tupravy
vyse této davky jest stabilisace nas$i koruny ke dni-1.
ledna 1923. Z jednoduchého schematického prikladu vy-
svitne, Ze davka tato spolivd z nejvétsi casti na fikcei
prirtistku hodnoty nemovitosti, kterd pfi praktickém
zkoumani naprosto nemiiZze obstiti a Ze 1 nyné€jsi vyse
iest nespravedlivou jako diivéjsi.

I. V fepném a pSeni¢ném kraji ocenil se jeden korec
pozemku polnimu hospodateni vénovaného roku 1913 az
1914 do podeti vialky na 1000 K a pachtovni ¢in7e ob-
nasela primérné 50 K. Zirocil se tedy investovany ka-
pital 5%.

Roku 1923 prodavaly se zminéné pozemky v do-
brovolné soudni drazbé&; pfi tomto zpfisobu prodeje ne-
movitosti jest absolutni zdruka, Ze docili se jednak nej-
vyhodné&j$i ceny a jednak Ze niceho z trZzni ceny ne-
bude zamlCeno pro ticele poplatkové. Korec téchto po-
zemkti priimérnd se prodal za 5500 K&. Pfi 5% tiroko-
vani investovany kapitdl mél by kupci vynaseti 270 K¢.
Z prodanych pozemku ¢dst byla ihned propachtovana
a jako pachtovni ¢inZe stanoveno bylo z jednoho korce
120 kg pSenice v penézich podle Prazské bursy v mésici
f{iinu kazdého roku. Vezme-li se primérné stiedni cena
za 1 q Castka 220 K&, dostane letos majitel pozemku
275 K&. Vezme-li se v tvahu, Ze cena 5500 K¢ zvySila

.se kupci o prevodni poplatek a et za knihovni prove-

deni, jest patrno, také nyni kupci kapital ztirokuje se 5%.
Vypocetdavky:

1. Podle vlddniho narizeni ze dne 27. dubna 1922
¢. 143 Sb. z. a n.

Hodnota nabyvaci roku 1913 . 1000 K
piipodet podle § 8 pravidel 10% naby-

vaci hodnoty 100 K
celkem 3 1100 K
zcizovaci hodnota . 5500 K¢
vySetfeny. piirtistek . . . . 4400 K¢
5% srazka z nabyvaci hodnoty . 554KC
Dédvce pedrobeny prirtistek hodnoty 4345 ‘K¢
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Pfi prirtistku vice nez 150% cini davka
25% to jest : : 1086 K& 25 h
2. Podle viadniho narizeni ze dne 25. Cervna 1926
¢, 121 Sb. z. a n. PonévadzZ nabyto bylo pozemku pfed 1.
lednem 1923 a ponévadz prirtistek neobnasi 600% Cini
davka pouze 5% =z vySetfeného prirtistku 4400 K¢

@ I [2]) castku e NBKGE
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Jest patrno, Ze timto zptisobem byl ucinén obrovsky -

pokrok proti stavu dfivéiSimu, ale tim nestala se jesté
tato davka spravedlivou, jeZto ve skutecnosti pfi pozem-
cich a vibec nemovitostech vénovanych polnimu hospo-
dafeni Zadného prirustku hodnoty neni, uvazi-li se zne-
hodnoceni valuty podle amerického dollaru, nehledé ani
k nyné&i$i men$i nakupni sile valut vSech stata kultur-
nich. Pfipad jest obdobny se zménou valutiarni jednotky
v Rakousku-Uhersku, kdyZ podle zdkona ze dne 2. srpna
1892 €. 126 f. z. na misto dosavadni jednotky »zlaty« za-
- vedena byla »koruna«. Majetek obcCanstva se nezdvoj-
nasobil, nybrZz pouze na novou mensi jednotku prepo-
Cital.

II. JeSté napadnéji tato nespravedlnost jevi se u do-
mil méstskych, jeZ jsou pronajaty.

Predmeéstsky diim v Praze o 52 obytnych mistno-
stech vynasSel podle fassi rokun 1913 13.000 K. Na jednu
mistnost pocitalo se naiemni Cinze 250 K. Statni dané se
vSemi prirdzkami C&inily 4900 K, Cisty vynos 8100 K.
Vezme-li se za zaklad vynosnosti jako pfi pozem-
cich 5% investovaného kapitdlu, jevila se cena domu
r. 1913 céastkou 162.000 K. To byla také pfibliZn€ pro-
dejni cena domu.

PonévadZ se jednd o vétsi byty, dovoleno jest zvy-
Seni CinZi proti roku 1914 o 20% ObnéSela by tedy cista
¢inZe roku 1926 ¢astku 15.390 K¢. Pri §% trokovani byla
by podle toho cena domu 307.800 K¢.

Ponévadz vzhledem k poklesu valuty neni diavodu,
pro¢ majetek domovni ma vynaSeti méné neZ majetek
pozemkovy, méla by vynosnost domu byti alespoil pét-
krate veEtsi proti roku 1914 tedy okrouhle 40.000 K& a
pii 5% turokovani jevila by se prodejni hodnota domu
Cdstkou 800.000 K¢.

Docililo-li by se skutec¢né této ceny pfi prodeji, pak
by eskomptoval kupec jiz problematickou nadéji na od-
bourani vale¢ného udrZovani nemozné nizkych ¢inZi ve
starych domech. Pochybuji, Ze by se podobny kupec za
dnesni konstelace nalezl.

Podle vyvodili vySe naznacenych nebylo by piirist-
ku hodnoty ani pfi dosazeni ceny 800.000 K¢, tim méné
jest tomu pii cené nizsi, nemluvé ani o cené dosazené
podle vynosnosti pfi 5% ztiroCeni.

Vsimnéme pak si vyméreni davky pfi prodeji tohoto
domu, za néjz se ve skutecnosti dostala roku 1925 ¢ast-
ka 500.000 K¢:

1. Podle vladniho narizeni ze dne 27. dubna 1922
Cislo 143 Sb. z. a n.:

Hodnota nabywvaci 1913 . . . 162.000 K
pfipocet podle § 8 10% nab. hodnoty 16.200 K
~ celkem 178.200 K
zcizovaci hodnotq 500.000 K¢
vySetfeny prirustek 2 321.800 K¢
5% srazka z nabyvaci hodnoty 8.910 K¢
davce podrobeny prirtistek . 312.890 K¢

Prirtistek ¢ini vice nez 150%, davka
proto 25% J

Pfi vic jak 10leté drzbé sleva 10/ jest

davka skutecna

78222 KE 20 h
7822 K& 25 b
64.399 K& 75 h

2. Podle vladniho nafizeni ze dne 25. Cervna 1926
¢. 121 S. z. a n. PonévadZ bylo nabyto domu p¥ed 1,

lednem 1923 a poné€vadZz pfiristek neobnasi 600% d&ini

divka 5% z vySetfeného pfirtistku 321.800 K& (Cl. L. v,
nat. odst. 2.) ¢astku 16.090 K&. Tedy i zde proti piivodni
vymére jest iileva velika.

Stal-li se pfevod pro zjisténi nabyvaci hodnoty po
31. prosinci 1922, plati dosavadni stupnice podle vladniho
nafizeni ze dne 27. dubna 1922 ¢. 143 Sb. z. a n.

Jest jen litovati, Ze vldda nevyhovéla dal$im stizno-
stem, jez jsou vznaSeny proti zpiisobu vyméfovani této
davky a jeZ bylo moZno soucasné& odstraniti. Jest to ze-
jména postup pti vySetfovani hodnoty nabyvaci a zcizo-
vaci, ktery pro svoii téZkopadnost zavitiuje, Ze v Cetnych

pfipadech po kolika létech davka vymeéiena neni. Re-

v

kordu v této pfiCiné dociloval zejména zemsky inspek-

torat pro vymérovani této davky.

Rizeni samo piimo svadi k pouzivani natisknutych
piipistt s praeklusivnimi néasledky, at se na pripad indi-
viduelné hodi ¢i nikoliv. Stylisace téchto pripisti a nezna-

lost zdkonnych vyrazii pro pojem »hodnoty nabyvaci a
hodnoty zcizovaci« mezi obecenstvem zaviiuje, Ze dav-
ka jest vyméfovana v mnohych pfipadech nespravedlivée

a ze nelze v dalSich instancich tspéSné dfivéjsi divody
pro nizsi davku uvadeéti. 3

Jinou vaznou vadou celého fizeni jest, Ze se nebéie
ohled na pfipad, kde kupec sam se zavaze davku za-

platiti. V tomto pripadé jedna vymeéfujici ufad pouze

s proddvajicim, a& by mél jednati s kupcem, jemuZ na
tom jediné zaleZi,, aby ddvka byla vyméfena spraved-
livé. Prodavajici pfipisy, iez dostdva od vymérujiciho

fifadu a jeZ jsou opatfeny znamou vétou »nebude-li vy-
hovéno atd.«, nezodpovida a nfad vyméii ddvku na ne-

spravnych podkladech. Nezaplati-li takto nespravné vy-
méfenou davku prodavajici, pak teprv vyda se nahradni
platebni rozkaz na kupce, jenZ pouZije obran zadkonem
podle konstatniho rozhodovdni nejvys$siho spravniho
soudu mu danych a vyfizovaci procedura zahajuje Se
nanovo. Kolik ¢asu a energie lidské se pfi této op&tovné
a zbytecné praci vycerpd!

Celd vefejnost uvitd s radosti, bude-li v dohledné
dob& tato nespravedlivdi davka zcela odstranéna. Ona
jest jednou z Cetnych prekazek, pro¢ soukromopodnika-
telsky ruch nemitiZe se rozvinouti, a pro¢ nenastal dosud
normalni obchod s nemovitostmi podle jejich skute¢ného
vynosu odpovidajiciho zmé&nénym valutdrnim pomérim.
Dnes drzitelé domil méstskych jeSté z dob valecnych a
piedvaleénych nemohou vyhodné domy své prodati pro
nizkou &inZi a nemohou se odhodlati k prodeji tim spiSe,

kdyZ jesté maiji zaplatiti znacnou davku z p¥irfistku, kte-
rého nemaji. Ani pro mésta se znaénym stavebnim ru-

chem nelze této davky schvalovati, jezto pravé tato

davka ma nemaly vliv na horrentni ceny stavebnich po-

zemkil, jeZ se dnes Zadaji. Rozumnym nakupem pozemkil _
ke stavbé zptisobilych mohou obce i této lichvé Celitis
podminkou ovSem jest, aby samy nechtély z prodeije
teziti.
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